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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Fjordsidevej 6, 7660 Baeekmarksbro som
fglge af opstilling af vindmgller i henhold til lokalplan
nr. 150 for Lemvig Kommune — sagsnr. 10/7190

Taksationsmyndigheden har den 3. juni 2011 truffet afgerelse i henhold til lov
nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab p& ejendommen Fjordsidevej 6, 7660 Baekmarksbro. Afggrelsen er
truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendoms-
maegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge veerditab pa din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 12. maj 2011 samledes Taksationsmyndigheden péa Fjordsidevej 6, 7660
Baekmarksbro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som
sekreteer for myndigheden mgdte Morten Yde fra Energinet.dk.

For og med ejeren madte NG

For opstilleren mgdte Gunnar Lisby Kjeer.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 150

- VVM-redeggrelse og miljgrapport, august 2010

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering
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- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Stgj- og skyggekastberegninger

- Visualiseringsbillede

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i veerdi som falge af gener
fra de projekterede vindmgller. Det fremhaeves seerligt, at udsynet fra haven og
stuen vil blive forringet som fglge af mgllernes dominans i landskabet samt at
mgllerne vil medfgre gener i form af stgj og blink. Ejeren har yderligere anfart,
at mollerne vil skeemme hele omradet, og at helhedsindtrykket af ejendommen
bliver afggrende forringet. Ejeren har under besigtigelsen anfgrt, at der er planer
om at bygge terrasse mod vest ud mod mglleomradet. Ejer har endvidere an-
fart, at det levende hegn af graner, som afskeermer udsynet til mgllerne fra ha-
ven, er ved at ga ud.

Under besigtigelsen redegjorde opstiller for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have. Opstiller redegjorde endvidere for
stgj- og skyggekastberegninger samt kravene om miljgstop ved mere end 10
timers skyggekast.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens 8§ 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfar af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsage vaerditab pa
din ejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa at afstanden til
neermeste mglle i projektet er ca. 1132 meter. Vindmgllerne vil blive placeret
vest for ejendommen. Omradet, der er et landbrugsomrade med mange teette
hegn, er preeget af flere vindmgllegrupper, herunder bl.a. mgllerne i Nees samt
fem eksisterende vindmgller langs Fjordsidevej. Sidstnaevnte udskiftes ved naer-
veerende projekts realisering. Som fglge af hgjden vil de nye mgller generelt
blive oplevet som mere markante og dominerende end de eksisterende.

Boligen er orienteret mod sydvest. Fra ejendommens primaere udendgrs op-
holdsarealer — haven og terrassen, hvortil der er udgang fra stue - vil mgllerne
kun i et begreenset omfang veere synlige. Et levende hegn af hgje graner place-
ret vest for huset vil i vidt omfang afskeerme udsynet til vindmgllerne. Fra enkel-
te steder i haven vil en eller flere af vindmgllerne dog kunne ses. Fra gardsplad-
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sen vil udsynet til mgllerne veere afskeermet af bolig samt driftsbygninger. Fra
indkarslen til egendommen vil der veere et frit udsyn til mgllerne.

Fra boligens primaere indendgrs opholdsarealer vil udsynet vaere meget begraen-
set. Alene fra stuens sprossede vinduer mod vest, vil der kunne vaere et meget
begreenset udsyn til vindmgllerne.

Det ma forventes, at der ikke vil opsta seerlige gener som falge af stgj og skyg-
gekast. Den beregnede stgj ma endvidere formodes i en vis grad at blive slgret
af bl.a. bevoksningen omkring haven.

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afgerel-

sen, kan du anleegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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